Grega ERMAN
Upravitelj v insolventnih postopkih

Postopek osebnega stecaja opr. st. St 1527/2024 nad dolznikom
ALES ZELEZNIK, Vegova ulica 19, 2000 Maribor

Na podlagi sklepa Okroznega sodisca v Mariboru o prodaji z dne 3.6.2025
upravitelj objavlja

JAVNO DRAZBO

z zviSevanjem izklicne cene

1. Opis premoZenja, ki se prodaja :
Predmet prodaje je naslednje premozenje:

- parcela 658 1112, v lasti stecajnega dolznika do 2 celote in
- parcela 658 1113, v lasti steCajnega dolznika do > celote.

Nepremicnini v naravi predstavljata stanovanjsko hiso s pripadajo¢im zemljiS¢em na naslovu
Kosarjeva ulica 36, 2000 Maribor. Nepremicnini sta zasedeni.

Solastnik preostalega dela ima pri prodaji nepremicnin skladno s Stvarnopravnim zakonikom
predkupno pravico. V sladu z lokacijsko informacijo ima na nepremicninah predkupno pravico
tudi Mestna obcina Maribor.

Nepremicnini se nahajata v obmocju kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocdju
mestne obcine Maribor.

2. Vrsta javne drazbe, izklicna cena in znesek, za katerega se ta cena v
posameznem koraku drazbe zvisuje

- vrsta javne drazbe: javna drazba z zviSevanjem izklicne cene

- izklicna cena v viSini 335.000,00 EUR,

- varscina v visini 33.500,00 EUR,

- znesek za katerega se izklicna cena v posameznem koraku zviSuje: 1.000,00 EUR.

3. Znesek varscine in stevilka fiduciarnega denarnega racuna upravitelja, v dobro
katerega mora drazitelj ta znesek placati

Ponudniki morajo najkasneje en delovni dan pred javno drazbo vplacati varséino kot je
ta navedena v 2. tocki na fiduciarni denarni racun upravitelja st. SI56 6400 0000 0800
067, ki ga vodi Primorska hranilnica d.d., z navedbo »placilo vars¢ine — javna drazba«.

Drazitelj lahko namesto placila vars¢ine upravitelju predloZi nepreklicno ban¢no garancijo na
prvi poziv v korist prodajalca, s strani banke s sedezem v Republiki Sloveniji ali drugi drzavi
Clanici Evropske unije, z rokom veljavnosti do zakljucka transakcije (pravnomocen sklep o
vstopu kupca v pravni polozZaj univerzalnega pravnega naslednika stecajnega dolznika, v
skladu z dolo¢bami 343. ¢lena ZFPPIPP). Znesek bancne garancije in roki za predloZitev so
enaki kot pri vplacilu varscine.



Drazi lahko le tisti, ki je placal vars¢ino ali predlozZil bancéno garancijo in to dokaZe s pisnim
dokazilom o placilu. Vplacana varscina drazitelja, ki uspe na drazbi, v skladu s 6. odstavkom
333. Clena ZFPPIPP velja kot placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe. Ostalim
draziteliem se znesek placane varscine vrne v treh delovnih dneh po koncu javne drazbe,
brez obresti.

Skladno s 4. tocke 2. odstavka 347. Clena ZFPPIPP, mora predkupni upravi¢enec za
sodelovanje na javni drazbi vplacati vars€ino in na javni drazbi uveljavljati predkupno
pravico, v nasprotnem primeru predkupna pravica preneha.

4. Drugi pogoji prodaje skladno s 337. do 343. clenom ZFPPIPP

Vi,

Vii.

viii.

Kupec ne more biti oseba, s katero skladno z dolocili 337. ¢lena ZFPPIPP ni dovoljeno
skleniti pogodbe, razen kadar gre za predkupnega upravicenca, ki v skladu ZFPPIPP
uveljavlja zakonito predkupno pravico. Pisno izjavo, da ni ovir za sklenitev pogodbe iz
1. odstavka 337. ¢lena ZFPPIPP mora kupec predloZiti pred sklenitvijo pogodbe.

Kupec mora v znamenije sklenitve prodajne pogodbe placati aro. Skladno s 6.
odstavkom 333. Clena ZFPPIPP placilo varsCine kupca, ki sklene prodajno pogodbo,
velja za placilo are v znamenje sklenitve te prodajne pogodbe. Ce je na drazbi izbrani
drazitelj namesto varscine prodajalcu izrocil bancno garancijo, je dolZan aro placati v
roku pet delovnih dni po sklenitvi prodajne pogodbe, predlozena banCna garancija pa
se mu vrne naslednji dan po vpladilu vars¢ine. Ce ponudnik ne placa are v znamenje
sklenitve prodajne pogodbe, prodajalec ni dolZzan vrniti bancne garancije in jo lahko
unovdéi kot pogodbeno kazen, zaradi neizpolnitve obveznosti sklenitve prodajne
pogodbe.

Zastopniki pravnih oseb morajo pred priCetkom drazbe predloziti izpis iz sodnega ali
poslovnega registra, ki ne sme biti starejsi od 10 dni, pooblascenci pa tudi pooblastilo
za zastopanje. Fizine osebe se morajo pred drazbo izkazati z veljavnim osebnim
dokumentom. Vse listine, ki jih predloZijo udeleZzenci morajo biti sestavljene (ali
uradno prevedene) v slovenskem jeziku.

Prodajna pogodba med stecajnim dolznikom in kupcem, bo sklenjena najkasneje v
treh delovnih dneh po koncu drazbe. Ce drazitelj, ki je uspel na drazbi, v roku 3 dni
po drazbi ne podpiSe pogodbe, mora ste¢ajnemu dolzniku placati pogodbeno kazen
za neizpolnitev obveznosti sklenitve prodajne pogodbo v znesku, ki je enak znesku
varscine.

Prodajna pogodba z uspelim ponudnikom bo sklenjena pod odloznim pogojem, da bo
sodise k njej dalo soglasje, in pod razveznim pogojem, ki se uresnici, ¢e sodisce
zavrne soglasje.

Rok za placilo kupnine ne bo daljSi od treh mesecev od sklenitve prodajne pogodbe.
Kupec postane lastnik prodanega premozenja po placilu celotne kupnine in
pravnomocnosti sklepa sodis¢a o izroCitvi nepremicnin kupcu.

Ker sta predmet prodaje nepremicnini v solastnini, se prodajalec ne bo
zavezal za izrocCitev stvari kupcu v neposredno posest, temvec¢ bo moral
kupec s solastnikom sam urediti izvajanje (so)posesti po prodaji.

Prodaja se po nacelo videno — kupljeno, stecajni dolznik ne odgovarja za stvarne
napake premozenja, ki je predmet prodaje.

Vsi davki in vsi stroski za prenos lastniStva ter stroSek sestave pogodbe niso vkljuceni
Vv ceno in so obveznost kupca. Strosek sestave pogodbe se ocenjuje na 960,00 EUR +
DDV.
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Drazbena pravila (v nadaljevanju) so sestavni del razpisnih pogojev;

Drazbena pravila

Na drazbo lahko pristopijo le drazitelii, ki izpolnjujejo naslednje pogoje:

a) so najpozneje en dan pred drazbo na TRR prodajalca, ki je bil objavljen v oglasu placali
varscino in pred pricetkom javne drazbe predlozili potrdilo, ki dokazuje vplacilo varscine,

b) ob pristopu na drazbo drazZitelji ali pooblascenci draZiteljev predloZijo ustrezen osebni
dokument s sliko, ki dokazuje njihovo identiteto, pooblascenci drazZiteljev morajo predloziti
ustrezno pooblastilo, zastopniki pravnih oseb morajo poleg osebnega dokumenta predloziti
tudi ustrezen izpisek iz registra, ki dokazuje njihova upravicenja zastopati pravno osebo,

C) so s samim pristopom na drazbo izjavili, da jim je predmet drazbe dobro znan in da
sprejemajo drazbene pogoje in pravila javne drazbe.

Vodja drazbe ugotovi pri draziteljih, ki se javijo, da Zele pristopiti k drazbi, ali izpolnjujejo pogoje
dolocene v razpisu in teh pravilih.

Ko se ugotovijo pogoji, ki omogocajo zainteresiranim draziteljem pristop k drazbi, se pristopi k
drazbi za prodajo premozenja pod tocko 1. objave v razpisu drazbe.

Pozove se vse drazitelje, ki izpolnjujejo pogoje za pristop k drazbi za prodajo premoZzenja pod
tocko 1., ali sprejmejo izklicno ceno. S potrditvijo izklicne cene s strani posameznega draZitelja
se Steje, da so drazitelji, ki izpolnjujejo pogoje, pristopili k javni drazbi. V primeru, da je
samo en drazitelj se steje, da soglasa z nakupom predmeta za katerega je vplacal
varscino po izklicni ceni.

V kolikor ve¢ draZiteljev ponudi izklicno ceno, se pri¢ne z drazenjem predmeta prodaje in sicer
je povisek cene dolocen v tocki 1. objave v razpisu drazbe. Drazitelji lahko ponujeno ceno
povisajo za povisek ali njegov mnogokratnik. Ponudbe se podajajo v razmiku najve¢ 15
sekund.

Cena se povisuje toliko ¢asa, dokler se ne doseze najvisja cena, katere ni pripravljen povisati
nihc¢e vec. Takrat vodja drazbe pozove draZitelje naj se izjasnijo ali Zelijo krajSi premor za
premislek. Po premoru vodja drazbe draZitelje dvakrat pozove ali je kateri pripravljen ponuditi
viS§jo ceno od zadnje izklicne. Drazba je zakljucena, ko ponudniki kljub dvakratnemu pozivu
vodje drazbe, ne ponudijo viSje cene.

Drazitelji morajo podati eventualne svoje ugovore zoper posamezne odloCitve vodje javne drazbe
temu vodji in sicer neposredno na zapisnik, ki se vodi o poteku javne drazbe. Ugovor, ki se
nanasa na odlocitve do pricetka draZenja, morajo biti podani takoj, ugovori, ki se nanasajo na sam
potek draZenja pa takoj po zakljucku samega draZenja in pred podpisom zapisnika o poteku javne
drazbe. O ugovorih odlo¢a vodja javne drazbe. Zoper odloCitev vodje javne drazbe, drazitelj ne
more vec ugovarjati.

Uspeli draZitelj je dolzan izpolniti vse pogoje, ki so doloceni v javnem razpisu in bodo vsebovani v
pogodbi. V kolikor uspeli draZitelj pogodbe ne Zeli podpisati se Steje, da je odstopil od svoje
ponudbe in varscina zapade v korist prodajalca. Rok za placilo kupnine je dolocen v osnutku
pogodbe.

Vsem neuspelim draziteljem bo prodajalec vrnil vplacano varscino brezobrestno v treh delovnih
dneh po zakljucku javne drazbe.

Javno drazbo bo vodil upravitelj ali od njega pooblascena oseba.

Dan, ura in mesto poteka drazbe

Javna drazba bo potekala dne 15.9.2025 ob 12.00 uri na sedezu upravitelja, Cesta v Mestni

log

1, 1000 Ljubljana.



7. Mesto, na katerem si je mogoce ogledati premoZenje, ki se prodaja, in cas, v
katerem je mogoce opraviti ogled

Ogled premozenja iz tocke 1. in cenilnega porocila je mozen do tri dni pred razpisano javno
drazbo in po predhodnem dogovoru na elektronski naslov prodaje@ibiro.si , ter telefon:

031/646/886.

Upravitelj
Grega Erman
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